Ing. arch. Daniel Pruzina Analyza zdstavby - Velké Pfitoc¢no

ANALYZA ZASTAVBY - VELKE PRITOCNO

1. VSTUPNI INFORMACE
pozemky parc. &.: st. 136 229 m2 zastavend plocha a nadvori
18/7 210 m2 zahrada

439 m2

katastrdlni uzemi:  Velké Prito¢no [779377]

uzemni plan: platny od srpna 2020 (Zména ¢.2)

Plocha BV - Bydleni venkovské
Hlavni vyuziti: plochy pro bydleni a zafizeni pro obsluhu pfedmétného Uzemi

Pfipustné vyuziti:

e rodinné domy

e nerusici sluzby

e odstavnd mista a gardze slouzici potfebé funkéniho vyuziti

e pfislusné komunikace pési a vozidlove, parkovisté pro uzivatele - nezbytné plochy
technického vybaveni
e zelen liniovd a plosna

Neptipustné vyuziti:
o veSkereé stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
¢ vystavba fadovych domi a viladomd
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Podminky vyuziti a prostorového usporaddni:
e velikost pozemkd pro rodinneé domy:

e pozemky o vymeéfe 450-600 m2, max. zastavéna plocha hlavni stavbou — 40%, min. plocha
zelené - 30%

e pozemky o vymeéfe 600-900 m2, max. zastavénd plocha hlavni stavbou - 30%, min. plocha
zelené - 35%

e pozemky o vymeéfe nad 900 m2, max. zastavénd plocha hlavni stavbou - 25%, min. plocha
zelené - 40%

e v pfipadé déleni stavebnich pozemkd zastavénych stavbami pro bydleni ke dni nabyti
uéinnosti tohoto uzemniho pldnu musi nové oddéleny pozemek spliiovat min. vyméru 450 m2 a
zbyvajici ¢ast pozemku, na které je umisténa stavba pro bydleni musi splnit min. 350 m2

e maximalni podlaznost RD: 1 podzemni podlazi, 2 nadzemni podlazi nebo 1 nadzemni podlazi
a podkrovi

e max. vySka staveb — 10 m

e pii dostavbé stavebnich mezer v zastavbé nutno respektovat stavebni ¢aru a strukturu okolni
stavajici zastavby

e parkovdni vozidel uzivateld musi byt zajisténo na vlastnich pozemcich nebo na vyhrazenych
stanich na vefejnych komunikacich

e daldi podminky:
e srazkove vody budou zasakovdny na pozemcich, tj. v misté vzniku

e vV ramci Uzemniho Fizeni pro objekty a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické
hlukové limity v chrdnénych vnitfnich i venkovnich prostorech, bude prokdzdno splnéni
platnych hygienickych limitd, tj. zpracovanim hlukové a rozptylové studie

2. MOZNOSTI VYSTAVBY

dle Uzemniho pldnu je mozno postavit pouze rodinny diim o maximdalné dvou nadzemnich
podlazich (pfipadné jedno nadzemni podlazi a podkrovi])

zastavénad plocha 40% = 175,6 m2, plocha zelené musi byt minimalné 30% = 131,7 m2 -> zpevnénd
plocha mize byt maximdlné 131,7 m2

rodinny ddm muze dle vyhldasky 501/2006 Sb. obsahovat maximalné 3 byty a pripadné nebytové
prostory (kanceldr, ateliér apod.); bydleni musi byt vice nez v poloviné plochy

zastavénost 175,6 m2-> uzitnd plocha cca 80-85% -> cca 145 m2 ve dvou podlazich -> 290 m2
uzitnd plocha celkem

-> 96,7 m2 na jednu bytovou jednotku

-> 72,5 m2 na jednu jednotku (v pfipadé vyuziti nebytové jednotky]

pfi cené vystavby 35.000,- K& / m2 uzitné plochy -> cca 10.000.000,- K& naklady na stavbu
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